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RESUMEN

Aunque Paraguay cuenta con marcos normativos y politicas
publicas orientadas al acceso a la vivienda, diversos estudios
sefialan que la implementacion efectiva de estas politicas
enfrenta grandes desafios estructurales. El objetivo de
este estudio fue caracterizar el acceso a una vivienda de
universitarios arrendatarios frente al mercado de alquileres.
Estudio exploratorio, de corte transversal y enfoque cuantitativo
realizado como trabajo practico de la asignatura Investigacion
| del segundo semestre de la carrera de Trabajo Social de la
Universidad Nacional de Asuncion, FACSO-UNA. La muestra de
126 estudiantes se obtuvo en las facultades de Ciencias Quimicas,
Ingenieria, Arquitectura, Politécnica, FACEN, Filosofia y FENOB
de la Universidad Nacional de Asuncién. El 56% (70) demostrd
gue sus derechos estaban resguardados, 44% (56) dijo que no;
96% (121) estuvo de acuerdo con la ley para inquilinos/as, el
4% restante (5) no; 33% (42) acordé el pedido para una ley, 67%
(84) no; 71% (89) contrato de alquiler, 29% restante (37) no. Del
total que tenia contrato (89), 96% (85) tenia monto estipulado
en el mismo, 4% (4) no; 30% (27) (89) asegurd que constaba el
aumento del monto; la ley deberia contemplar principalmente la
nodiscriminacién/violencia refirié el 33% (59), precios de acuerdo
con la zona/tamafio del lugar 16,8% (30), condiciones saludables
del lugar 12,3% (22). Conclusion, mas de la mitad del grupo
estudiado se encontrd en condiciones de vulnerabilidad para el
acceso a su vivienda de alquiler; sus derechos como locatarios
no estaban resguardados, un tercio no tenian formalidad en la
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Palabras clave

ABSTRACT

Keywords

ubicacion y casi la totalidad demostré la necesidad de resguardar
derechos con una ley especifica.

mercado de alquileres, estudiantes universitarios, regulacién de
arrendamiento.

Although Paraguay has regulatory frameworks and public policies
aimed at access to housing, various studies indicate that the
effective implementation of these policies faces major structural
challenges. The objective of this study was to characterize
access to housing for university students who rent in the rental
market. This exploratory, cross-sectional, quantitative study was
conducted as a practical assignment of the Research | course
of the second semester of the Social Work Program at the
National University of Asuncion, FACSO-UNA. The sample of 126
students was obtained from the Faculties of Chemical Sciences,
Engineering, Architecture, Polytechnic, FACEN, Philosophy, and
FENOB of the National University of Asuncion. Fifty-six percent
(70) said their rights were protected, 44% (56) said they were
not, 96% (121) agreed with the law for tenants, the remaining 4%
(5) did not, 33% (42) agreed with the request for a law, 67% (84)
did not; 71% (89) had a rental contract, the remaining 29% (37)
did not. 71% (89) signed a rental contract; the remaining 29%
(37) did not. Of the total who had a contract (89), 96% (85) had
the amount stipulated in it, 4% (4) did not; 30% (27) (89) said that
the increase in the amount was stated. The law should mainly
address non-discrimination/violence according to 33% (59),
prices according to the area/size of the property 16.8% (30), and
healthy conditions of the property 12.3% (22). Conclusion: More
than half of the group studied was found to be in a vulnerable
situation in terms of access to rental housing; their rights as
tenants were not protected, a third did not have formal status in
their location, and almost all demonstrated the need to protect
their rights with a specific law.

rental market, university students, rent regulation.
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INTRODUCCION

En el aflo 2012, aproximadamente el 47% de las viviendas en Paraguay
necesitaban ser mejoradas. Estas cifras provienen de los Censos Nacionales de
Poblacién y Vivienda llevados a cabo en 2002-2012. La cifra estimada de viviendas
gue deben construirse a nivel pais es de unas 15 por cada 1.000 habitantes, un
79,1% de nuevas unidades habitacionales a ser construidas (Montalto Gaona,
2012).

Los departamentos cuya demanda se incrementd entre 2002-2012 son
Caaguazl, Amambay, Canindeyu y Alto Parand (alrededor de 1% mas). Por otro
lado, los departamentos de Central, Alto Parand, Caaguazu e Itapua concentran el
51% del déficit habitacional a nivel pais (Montalto Gaona, 2012).

Aunque en Paraguay se cuenta con marcos normativos y politicas
publicas orientadas al acceso a la vivienda digna, algunos estudios sefialan que la
implementacion efectiva de estas politicas enfrenta grandes desafios estructurales,
como ser que mas del 56% de los hogares presentan déficit habitacional, siendo el
déficit cualitativo (infraestructura deficiente, falta de servicios bdsicos) el mas grave
(Coordinadora de Derechos Humanos en Paraguay, CODEHUPY, 2024). Y el estudio
de Habitat para la Humanidad Paraguay (2024) revel6 que las principales barreras
para acceder a una vivienda son la inestabilidad laboral, bajos ingresos y falta de
titulos de propiedad.

La Constitucion de la Republica del Paraguay de 1992 establece en su
articulo 100 el derecho a una vivienda digna. Concretamente, expresa que:

Todos los habitantes de la republica tienen derecho a una vivienda digna. El estado
establecerd las condiciones para hacer efectivo este derecho y promovera planes
de vivienda de interés social, especialmente destinadas a familias de escasos
recursos, mediante sistemas de financiamiento adecuados.

A nivel pais, el déficit de vivienda se caracteriza principalmente por aspectos
cualitativos: mds que una necesidad de construir nuevas unidades, ya que muchas
viviendas existentes requieren mejoras en su infraestructura y el acceso a servicios
basicos. De las mas de 1,1 millones de soluciones habitacionales necesarias, solo
una pequefia proporcién —alrededor de 73 mil— corresponde a construcciones
nuevas. El resto implica intervenciones de rehabilitacion y provisién de servicios
esenciales (Rojas Vifales, 2025).

Acceder a una vivienda adecuada no solo es un derecho en si mismo,
sino también una puerta de entrada a otros derechos fundamentales como la
seguridad personal, la estabilidad socioecondmica y un entorno saludable. A nivel
legal, Paraguay dispone de instrumentos que reconocen este derecho, tanto en su
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constitucién como en las leyes nacionales e internacionales. Entre ellas destacan
la Ley N.° 5638/2016, De Fomento de la Vivienda y Desarrollo Urbano, y la Politica
Nacional de Vivienda y Habitat (PNVH), que impulsan programas disefiados para
adaptarse a las necesidades particulares de la poblacidon, incluyendo planes de
pago flexibles a largo plazo (Rojas Vifiales, 2025).

La vivienda digna juega un papel fundamental en la vida de las personas,
al brindarles estabilidad emocional y seguridad. Por eso es vital que las politicas
publicas en esta area tengan un enfoque integral: deben incluir acceso igualitario
al suelo urbano, servicios bdsicos adecuados y mecanismos de financiamiento
accesibles. Una planificacién urbana bien estructurada permite prevenir el
crecimiento desordenado de las ciudades y promueve una distribucion equitativa
de los recursos y condiciones de habitabilidad (Rojas Vifiales, 2025).

Los resultados de una Encuesta Nacional sobre Igualdad y No Discriminacion
expusieron numerosos testimonios sobre discriminacion por apariencia, orientacion
sexual, tenencia de hijos/as, mascotas y pobreza. El 81,4% de la poblacion reconoce
que existe discriminacién en el pais, y se documentan casos en el acceso a vivienda
y servicios (CDE, 2018). Se sefialan casos de rechazo por “pinta”, orientacion sexual,
pobreza, y por tener hijos/as. También se analiza cdmo estas practicas afectan el
ejercicio de derechos.

Por su parte, Info Legal (2025) menciona que la informalidad y falta
de regulacién permiten practicas discriminatorias como rechazos arbitrarios,
exigencias desproporcionadas de garantias, y rescision unilateral de contratos entre
inquilinos y locatarios sin causa justificada.

Otro informe, donde se pone en evidencia las situaciones que experimenta
la poblacion paraguaya respecto al acceso a vivienda y alquileres, revela que
muchas familias enfrentan barreras por prejuicios, informalidad contractual y falta
de regulacién. Se mencionan casos de discriminacién indirecta en procesos de
seleccion de inquilinos (Neumann Vallejo et al., 2021). En el documento titulado
Discriminaciones: Debate Tedrico Paraguayo, Legislacion Antidiscriminatoria
(Bareiro, 2005), también se puso en evidencia —en capitulos especificos— sobre la
discriminacion por homosexualidad, pobreza, apariencia fisica y maternidad que se
experimenta a nivel pais.

En lo referente a viviendas dignas, Rojas et al. (2018) establecieron siete
elementos esenciales para que una vivienda sea considerada adecuada:

1. laseguridadjuridica en latenencia, en el que se sefiala como obligacion
para el Estado que adopte medidas de proteccion consultando
verdaderamente a las personas y grupos afectados;

2. disponibilidad de servicios materiales e infraestructura que garanticen
la salud, educacion, el agua potable, instalaciones sanitarias,
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eliminacion de desechos entre otros;

3. gastos soportables en el que el Estado debe crear subsidios y niveles de
financiacion de vivienda para quienes no pueden costearse una;

4. habitabilidad, en el que el espacio debe ser adecuado para proteger a
los ocupantes y garantizar su seguridad fisica;

5. accesibilidad, consistente en garantizar un lugar seguro para vivir en
paz y dignidad, incluyendo el acceso a la tierra como derecho;

6. lugar, que permita el acceso a opciones de empleo, servicios de salud,
y otros servicios sociales, y

7. adecuacion cultural, de manera a proteger la expresion de la identidad
cultural y la diversidad de quienes deben acceder a la vivienda digna
(Rojas et al., 2018).

Respecto a los arrendamientos o locaciones, actualmente no existe a nivel
pais una ley especifica que los regule. Esta modalidad contractual se encuentra
reguladaen los articulos 803 al 844 del Codigo Civil (regulando contrato de locacién)
ylaLey N.°1295/1998, De locacidn, arrendamiento o leasing financiero y mercantil,
gue abarca el arrendamiento de fundos rurales.

Reclamos sociales referentes a la falta de garantias ciudadanas y propuestas
de solucién sobre arrendamientos tuvieron lugar en el afio 2019, cuando se
realizd una campafa denominada “Por una Ley de Alquileres”. La misma reunio a
ciudadanos organizados, para buscar una salida legal con mayores garantias que
resuelvan la problematica de los arrendatarios. Quienes participaron destacaron
gue “hay trabajadores en las inmediaciones del Mercado 4 o la Terminal de
Asuncién que alquilan piecitas muy precarias”, y que los mismos “no estan puestos
a punto para que habiten personas” (Martinez Castillo, 2019). Para la referente
Laura Loépez, representante de Habitalis, es importante contar con una regulacioén,
pero se debe hacer un estudio de mercado en general y trabajar de la mano con
los municipios. “Debe ser regulado, pero también debe existir un aporte por parte
de la municipalidad. Muchas veces uno cuenta con un edificio fabuloso, pero la
ubicacion de este es en un sitio inhabitable” (Martinez Castillo, 2019).

El mercado de alquileres tiene la demanda de distintos sectores sociales,
con mayor o menor capacidad econdmica. La poblacion universitaria constituye
un sector particularmente vulnerable en el mercado de alquileres, especialmente
estudiantes provenientes del interior del pais que requieren vivienda temporal
durante sus estudios. La ausencia de estudios especificos referentes a las condiciones
de locacién de este sector poblacional motivd la presente investigacion, que busca
contribuir al conocimiento sobre esta problematica y aportar evidencia para
futuras politicas publicas. Indagar la problematica en poblaciones de estudiantes
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universitarios de la Universidad Nacional de Asuncion que se encontraran en
situacion de arrendamiento, se configurd como una oportunidad, ya que constituyd
una poblacién que se encontraba accesible en el campus universitario y genero
la oportunidad de implementarlo con estudiantes del segundo semestre de la
asignatura Investigacion | de la carrera de Trabajo Social, de la Facultad de Ciencias
Sociales de la Universidad Nacional de Asuncién (FACSO-UNA).

MEeTtopoLoaia

El objetivo de la investigacion fue caracterizar el acceso a una vivienda de
universitarios arrendatarios frente al mercado de alquileres. Estudio exploratorio
de corte transversal y de enfoque cuantitativo. La investigacion formo parte del
trabajo practico de la asignatura Investigacién | de estudiantes del segundo
semestre del afio 2019. La poblacién de estudio estuvo compuesta por estudiantes
universitarios de la Universidad Nacional de Asuncion. El muestreo fue no
probabilistico, intencionado. La muestra se obtuvo entre el martes 8 y el viernes 11
de octubre de 2019, en la Universidad Nacional de Asuncidn, en las facultades de
Ciencias Quimicas, Ingenieria, Arquitectura, Politécnica, FACEN, Filosofia y FENOB,
totalizando 126 estudiantes encuestados. Los horarios de mafiana, tarde y noche,
se establecieron de acuerdo con las posibilidades y disponibilidad de los estudiantes
del segundo semestre que participaron como encuestadores.

El tamafio inicial de la muestra fue determinado tomando un minimo de
100 estudiantes por cada facultad de la UNA. Modificado por un paro académico
de un mes que afectd el momento del trabajo de campo, quedando el mismo
con un minimo de 120 estudiantes encuestados, en condicién de arrendatarios.
También se tuvo como criterio lograr dos encuestados por cada estudiante del
segundo semestre. El instrumento fue una encuesta autocompletada, digital, que
cada estudiante sondeado recibia en su celular, de manera que pudiera completar
en privacidad y sin la mirada del encuestador. Un consentimiento informado, que
incluyd el enunciado de los objetivos del estudio, del anonimato y los fines de
utilizacion de los datos, fue presentado a cada universitario consultado con una
previa explicacion. Este estudio recibid el aporte de la Direccion de Planificacion
de la FACSO-UNA para el procesamiento y construccion en digital del instrumento
elaborado en las clases de Investigacidn |, como aporte a la practica investigativa
del segundo semestre de la carrera de Trabajo Social de la Facultad de Ciencias
Sociales.
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REesuLTADOS

CARACTERIZACION DEL ACCESO Y CONDICIONES A LA VIVIENDA ARRENDADA

Observamos que del total 100 (126) de estudiantes, 71% (89) firmo
contrato de alquiler, por su parte, el 29% restante (37) no lo firmd. De los que
poseen contrato de alquiler (89) el 96% (85) tiene el monto estipulado en el mismo,
el 4% (4) no lo tiene (Tabla 1). El 30% (27) del total (89) asegurd que dentro de su
contrato de alquiler figura el aumento del monto a pagar. Por su parte, para el 70%
(62) no figuraba.

El 44% (12) de las personas consultadas manifestaron que el aumento en el
monto del alquiler es por criterio de tiempo. Aun 26% (7) se le aumenta de acuerdo
con los criterios técnicos y el 30% restante (8) respondié que estd estipulado para
la garantia.

Se puede visualizar que el 79% (70) de los encuestados tenia por escrito
en el contrato que debia pagar una garantia, mientras que el 21% (19) no lo tenia
(Tabla 1). EI 67,4% (60) menciond que si tenia estipulada la garantia para ingresar,
en cambio el 32,6% (29) no tenia (Tabla 1). De la poblacion de estudio 64% (57)
refirié que ingreso al lugar para constatar las condiciones en que se encontraba,
36% (32) no lo hizo (Tabla 1).

Con relacién a qué aspectos se debia contemplar en una ley, estudiantes
universitarios que completaron la encuesta sefialaron principalmente la No
discriminacion/violencia refirid el 33% (59), Precios de acuerdo con la zona/tamafio
del lugar 16,8% (30), Condiciones saludables del lugar 12,3% (22), Seguridad 10,6%
(19), Contrato obligatorio/factura 8,9% (16), Devolucién/reembolso de garantia
5,6% (10) (Tabla 1).

CONOCIMIENTOS SOBRE LA CONDICION DE SUS DERECHOS Y NECESIDAD DE REGULACION DE LA LOCACION

Del total de 126 encuestados, el 56% (70) de los universitarios considerd
que sus derechos como arrendatarios/as se encontraron resguardados, mientras
que el 44% (56) manifestd que no.

El 96% (121) del grupo de universitarios consultado, estuvo de acuerdo
con la necesidad de una Ley especifica que regule el marcado de alquileres y
ampare a arrendatarios/as, el 4% restante (5) manifestd su desacuerdo (Tabla 2).
Los resultados mostraron ademas que el 26% (33) no tenia conocimiento de la
existencia de un Proyecto de Ley de Alquileres, 74% (93) si lo tenia (Tabla 2).

Del total de la poblacion (126) el 17% (21) asegurd no tener conocimiento a
cerca de una ley especifica de alquileres, el 83% (105) no. No obstante, el 33% (42)
del total habia firmado el pedido para una ley, mientras la mayoria, el 67% (84) no
lo firmé (Tabla 2).
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Tabla 1. Personas que firmaron Contrato de Alquiler. N= 126

Distribucion de la poblacion que firmé contrato de alquiler n %
Si 89 70,6
No 37 29,4
Total 126 100
Distribucion de la poblacion que tiene estipulado el monto en el contrato de

alquiler n %
Si 85 95,5
No 4 4,5
Total 89 100
Distribucion de Ia. poblacién que tenia estipulado en el contrato el aumento n %
del costo de alquiler

Si 27 30,3
No 62 69,7
Total 89 100
Criterios utilizados para el aumento colocado en el contrato n %
Tgnl’an estipulado el aumento con criterios de tiempo (por ejemplo, cada dos 12 44,4
'argr?l'sa)n esﬁpu[adg el aumento con critle(rios técnigos (de acuerdo con el 7 259
aumento del indice de vida o la inflacion que estipula el BCP) ’
Tenian estipulado en el contrato los fines de la garantia 8 29,6
Total 27 100
Di§tribuci6n de la poblacién de acuerdo con si tenian estipulada la garantia n %
al ingresar

St 70 78,7
No 19 21,3
Total 89 100
¢Estd estipulado para qué es la garantia? n %
Si 60 67,4
No 29 32,6
Total 89 100
éEsta}ba establecjdo enel Contratq en qué condiciones ingresabas al lugar de n %
alquiler y lo pudiste constatar, revisar?

Si 57 64
No 32 36
Total 89 100
Consulta sobre qué elementos que deberia contemplar la ley de alquileres n %
No discriminacion/violencia 59 32,9
Precios de acuerdo con la zona/ tamafio del lugar 30 16,8
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Condiciones saludables del lugar 22 12,3
Seguridad 19 10,6
Contrato obligatorio/factura 16 8,9
Devolucién/reembolso de garantia 10 5,6
Mascotas y nifios 9 5

Precios para estudiantes 8 4,5
Horario no restringido 6 3,4
Total 179 100

Tabla 2. Acuerdo con derechos de inquilinos resguardados. N= 126

Distribucion de la poblacion que considera que sus derechos como

. L p n %
inquilinos/as estan resguardados

Si 70 55,6
No 56 44,4
Total 126 100
Distribucidon de la poblacion que esta de acuerdo con la existencia de una n %
ley especifica que lo regule y ampare como inquilino. °
Si 121 96
No 5 4
Total 126 100
Distribucion de la poblacion con relacion al conocimiento de la existencia n %
de un proyecto de ley de alquileres que regule °
Si 33 26,2
No 93 73,8
Total 126 100
Distribucidn de la poblacién que tiene contacto o conocimiento sobre un n %
proyecto de ley especifico de alquileres °
Si 21 16,7
No 105 83,3
Total 126 100
Distribucion de la poblacion que accedié a firmar un pedido para una ley n %
especifica sobre alquileres °
Si 42 33,3
No 84 66,7
Total 126 100




Rev. cient. estud. investig. 14, €907, 2025

DiscusionEs

Los hallazgos de este estudio evidencian coémo la inseguridad habitacional
afecta directamente la experiencia universitaria, replicando mecanismos de exclusién
similares a los descritos por Grewal et al. (2024) y Sotomayor et al. (2022). En el
contexto paraguayo, estudiantes con ingresos reducidos enfrentan obstaculos no solo
econdmicos, sino también simbdlicos, que interfieren en su sentido de pertenencia y
bienestar cotidiano. La vivienda, lejos de ser un componente neutro, emerge como
un espacio donde se legitiman desigualdades estructurales, especialmente en lo que
respecta al acceso, la calidad del entorno vy la estabilidad residencial. Para Sotomayor
et al. (2022), las distintas vivencias habitacionales de estudiantes funcionaban como
un “curriculo oculto” que legitimaba las cargas socioecondmicas y las volvia parte de
la experiencia universitaria. Esta dindmica, arraigada en condiciones habitacionales
precarias, obligaba a los estudiantes a sobrevivir en contextos adversos, profundizando
su marginaciény replicando desigualdades basadas en clase social, género, raza y edad.

Asimismo, la informacion recabada refleja que las condiciones materiales
del arrendamiento como la inseguridad contractual, tienen repercusiones en la salud
fisica y emocional de los estudiantes, en consonancia con lo planteado por Rolfe et
al. (2020). Esta correlacion sugiere que el disefio de politicas habitacionales con
enfoque en salud publica resulta no solo pertinente, sino urgente, para atender a
esta poblacién vulnerable. La vivienda se constituye asi en un factor mediador entre
la trayectoria educativa y el ejercicio de derechos fundamentales, lo que refuerza la
necesidad de politicas intersectoriales que articulen educacién, vivienda y salud desde
una perspectiva de equidad.

Para las familias de bajos ingresos, establecer un sentido de pertenencia en
un nuevo arrendamiento representa una dificultad considerable, con implicancias
importantes en su salud fisica y emocional. Una vertiente enfocada en el bienestar
de arrendatarios tuvo la investigacién de Rolfe et al. (2020), donde se expuso que la
percepcidn de los inquilinos respecto a la calidad de los inmuebles y las caracteristicas
del entorno barrial, guardaban una estrecha relacién con los indicadores de salud y
bienestar. Lo que permitié entender como elementos sutiles de la vivencia habitacional
impactaban enlasalud. Se considerd importante incorporar esta perspectiva en el disefio
y la gestién de politicas de vivienda podria convertir este ambito en una herramienta
potente para promover salud publica, especialmente entre personas vulnerables y con
bajos recursos.

Los resultados encontrados son congruentes, ademas, con problematicas
identificadas en otros paises de América Latina. Segun el BID (2012), casi dos tercios de
las familias que se forman anualmente en ciudades latinoamericanas se ven obligadas a
instalarse en viviendas informales debido a la oferta insuficiente de viviendas adecuadas
y asequibles.

10 |
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Losresultadosde estainvestigacion ponenenevidenciacomolainformalidad
en los contratos de arrendamiento y la ausencia de regulacién especifica para
arrendatarios universitarios en Paraguay generan condiciones estructurales de
vulnerabilidad, similares a las observadas en contextos internacionales. Al igual que
enIrlanda (WaldronyRedmond, 2016), donde el estrés hipotecario reveld profundas
consecuencias personales y sociales, en Paraguay los estudiantes enfrentan riesgos
gue exceden lo econdmico, impactando su salud, bienestar y sentido de seguridad
habitacional. En Irlanda, el foco estuvo en la presion financiera tras la crisis; en
Paraguay, en la informalidad y falta de regulacion que afecta a jovenes estudiantes.
El factor comun es la falta de acceso efectivo a una vivienda digna y segura, lo que
desencadena mecanismos de supervivencia que afectan la salud, la estabilidad y la
inclusion social.

En Espafia, la crisis econdmica generd una emergencia habitacional que
afectd especialmente a los sectores jovenes de la poblacion (Corredor Sierra,
2018), situacion que guarda similitudes con la realidad paraguaya en cuanto a las
dificultades de acceso a vivienda digna para estudiantes universitarios.

Eneltrabajo de Munroy Livinston (2012) los resultados revelaron el impacto
gue los estudiantes habian tenido en los barrios de cinco ciudades del Reino Unido
donde habitaban. Este estudio permite pensar en cémo los patrones residenciales
de estudiantes pueden influir también en el tejido urbano local, algo que podria
investigarse mas en el contexto paraguayo, sobre todo en zonas universitarias.

Por su parte, Munro y Livingston (2012) aportan una mirada territorial
gue permite reflexionar acerca del efecto que tiene la concentracion de poblacién
estudiantil en determinadas zonas urbanas, lo cual podria ser explorado en futuras
investigaciones en el contexto paraguayo. Estos hallazgos refuerzan la urgencia
de disefiar politicas publicas que reconozcan la vivienda como un derecho y no
como una simple mercancia, integrando criterios de habitabilidad, salud publica y
equidad contractual para proteger especialmente a poblaciones vulnerables como
los estudiantes con bajos ingresos.

En la investigacion realizada en Andalucia-Espafia, Relinque-Medina et
al. (2018) reafirman que, en ciertas ocasiones, el problema del deterioro de las
viviendas a ser ocupadas por inquilinos, no lo produce el inquilino, sino que este
proviene de latardanza en el mismo proceso de adjudicacion de lavivienda. Mientras
en Andalucia el deterioro proviene del sistema institucional de adjudicacion, en
Paraguay se observa una informalidad que deja a los estudiantes sin garantias ni
condiciones de habitabilidad claras. Ambos estudios subrayan el efecto nocivo sobre
las personas, sobre la inseguridad que experimentan los estudiantes universitarios.
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ConCLUSION

La mayoria de los estudiantes universitarios encuestados se encontraba en
situaciones de informalidad contractual: dos tercios no contaban con estipulaciones
claras respecto al monto del alquiler, el valor de la garantia ni los criterios para
futuros aumentos, y un tercio ni siquiera habia firmado un contrato. Esta falta de
formalidad reveld condiciones de vulnerabilidad habitacional, ya que muchos no
tuvieron acceso a la verificacién del estado de las viviendas antes de su ocupacién
ni contaban con clausulas que garantizaran el uso adecuado de la garantia.
Aproximadamente, la mitad manifestd percibir desproteccién en sus derechos
como arrendatarios, y un tercio desconocia la existencia de iniciativas legislativas
para una regulacion especifica referente al alquiler y se protejan sus derechos de
manera bien especifica. Casi la totalidad de los participantes expresd la necesidad
de una ley especifica que establezca regulaciones claras para el arrendamiento.
Entre las propuestas destacadas por los estudiantes se incluyen clausulas contra
la discriminacion y violencia, precios ajustados segun ubicacion y tamafio del
inmueble, condiciones que aseguren habitabilidad, seguridad, obligatoriedad de
contratos con factura legal, retorno o reembolso de garantias, y libertades como la
posibilidad de tener mascotas, nifios y horarios de uso flexibles, asi como precios
especiales para estudiantes.

El estudio presenta limitaciones propias del muestreo no probabilistico,
por lo que los resultados no son generalizables a la totalidad de la poblacién
universitaria. Se requieren estudios posteriores con muestras representativas para
confirmar los hallazgos.

La investigacidn desarrollada no solo ofrece una base empirica para futuras
investigaciones, sino que también refuerza la necesidad de que las politicas publicas
en materia de vivienda sean destinadas principalmente a poblaciones vulnerables.
Se requiere ahondar en la temdatica en torno a la desigualdad habitacional en
Paraguay por la urgencia de evidenciar un fendmeno estructural que perpetia la
exclusién social, limita el acceso a condiciones de vida dignas de grandes sectores
de la poblacién. Este estudio aspira no solo a visibilizar desigualdades, sino también
a contribuir al disefio de propuestas mas equitativas que promuevan el derecho a
la vivienda adecuada como componente esencial de la justicia social.
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